1. Planungsrechtliche Festsetzungen wm Um : : n Q m ﬁ _ m n Z r. NL. Verfahrensvermerke

mit Planzeichen Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Neuental fir den Bebauungsplan Nr. 24

1. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO) " m — : qmﬂ c n x w A m m m n : —a— m : m m 1 mﬂqm mm " "Flurstiick 31 Bischhauser Strale" in ihrer Sitzung am 10.05.2021 gefasst.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO). Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Der Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich
Mi Tankstellen (Nr. 7) und Vergnligungsstatten (Nr. 8) werden nicht zugelassen. bekanntgemachtam ................. 2021.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich

m 3 O ﬂ-.ﬂm.ﬂm m — m m m n —x— —x— m : m m : bekanntgemacht am .................. 2022.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rathaus der Gemeinde Neuental
durch Terminvereinbarung in der Zeit vom ......... 2022 bis ........... 2022 einschlieRlich.

1. 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16-20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal fir Mischgebiet (MI) von 0,4

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

GF Geschossflachenzahl als Héchstmal fiir Mischgebiet (MI) von 0,8 ﬂ..n.uwuwm“, gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... 2022
Q..u«nu.um.u.nnw.vu.vv.3 . in der Zeit vom ............... 2022 bis ...cccuuenve 2022 einschlieBlich.
TSRRRRRRRKS
FH Firsthdhe fiir das Mischgebiet 8,50 m. Als Bezugspunkt fiir die zuldssige RS

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Firsthdhe gilt das Abstandsmal} von Oberkante festgelegter Verkehrsflache ortsliblich bekanntgemacht am ................... 2022.

"Bischhauser Straf3e" bis Oberkante Dachhaut des Firstes.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch éffentliche Auslegung des

TH Traufhohe (Gebaudehthe) fiir das Mischgebiet 8,50 m. Als Bezugspunkt fiir die | X mwa,m%nmmm__mw,mmﬁhwﬂw_mm m__w wmwmmdmm Mwwwwwmw@% sowie %MWMMQ%@ mit 202
zulassige Gebaudehdhe (Traufhohe) gilt das Abstandsmall von Oberkante et o et totetetede?: . Coo . ) : Lo e I
ﬁmmﬁ@m_%@ﬁm_. <m_._8:_.mdn_mo_mm __m_mo::m.vcwmﬁ StraRe" bis Schnittpunkt AuRenwand RIS einschlieBlich sowie auf der Internetseite der Gemeinde.
mit Oberkante Dachhaut.

0%%%* o

Die erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ................ 2022

1 1/2 in der Zeit vom ............... 2022 bis .............. 2022 einschlieRlich.

- 2 Zahl der Vollgeschosse. Mindestens 1 172 bis maximal 2 Geschosse
(Hochstmald)

Die erneute o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

ortstblich bekanntgemacht am .................... 2022. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte

durch eine zweite 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes (Plan mit textlichen

Festsetzungen sowie Begriindung mit Umweltbericht) gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom .............. 2022 bis ....ccceeenneee. 2022 einschliellich sowie auf der

Internetseite der Gemeinde.

Ehrenmal

1. 3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
—— Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

l.ll\iflll.ul.\ . . .
2222222222270 \\ Wi Der Satzungsbeschluss gem&® § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i. V. m.
2/ 7Y § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die G devertret

/ mW offene Bauweise (0), nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

1. 4 Dachgestaltung

F.S. W zulassige Dachformen Satteldach (S) und Walmdach (W),

0o 0 auf Nebengebauden sind Flachdécher (F) zugelassen _/\_m@m.ﬂm_u \_ \\_ OOO Neuental, den ...............cccococeeeee.
20 - 45 zulassige Dachneigung

e e (€ 8 Abe 1 N3 B 2. Planungsrechtliche Festsetzungen 4. Hinweise
. erkenrstiacnen S. r. au i i
s ) ohne Planzeichen (§9 Abs. 1BauGB) 4. 1 Gestaltung der Dachflachen und Fassaden wmmﬂu__ﬁ__ﬁﬂw_ww%__s
Straenverkehrsflache 2. 1 Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (§ 9 (1) Nr. 20 Fir die Dach- und Fassadengestaltung sind ausschlieRlich ortstibliche Materialien sowie matte
und gedeckte nicht glanzende ortstypische Farbtone zu verwenden. Farbe der Dachflachen
Die Gehdlze, die sich innerhalb der zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von rot, rotbraun bis anthrazit. Flachdécher von Garagen und Gebauden sind méglichst Ausfertigung
o festgesetzen Flache befinden, sind zu erhalten. Abgangige Arten sind durch extensiv und nachhaltig zu begriinen. Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplans entspricht der von
m StralRenbegrenzungslinie standortgerechte heimische Arten (Mindestqualtat Stammumfang 12-14 cm) zu ersetzten. der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuental am .............. 2022
Geholzpflanzungen als Einzelbaume: Juglans regia (Walnuss), Sorbus aucuparia 4.2 Biotop- und Artenschutz beschlossenen Satzung.
(Eberesche) und Obstgehdlze wie Prunus avium (SiiRkirsche), Prunus domestica Nackte Schotterflachen zur Gestaltung der Vorgarten bzw. Garten sind untersagt. Erlaubt
Sichtdreieck (freizuhalten von Bewuchs und Sichthindernissen) (Zwetschge), Malus domestica (Apfel), Pyrus communis (Birne) sowie als Nadelgeholz die bleibt ein Gemisch aus Kalkschotter und Erde zur Entwicklung von blitenreichen Neuental, den ..........c.cccrriereeneen.
standortgerechte Taxus baccata (Eibe). Weitere Nadelgehdlze wie z. B. Pinus sylvestris Magerwiesen (Forderung von Insekten).
(Kiefer) und Picea abies (Fichte) sind nicht zulassig. - .
Fir Strauchgeholze als Solitar oder Heckenpflanzung kénnen folgende Arten Verwendung 4.3 Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft
finden: Corylus avellana (Hasel), Rosa canina (Hundsrose), Syringa vulgaris (Flieder), Innerhalb der Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist ausnahmsweise ein
1. 6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Cornus sanguinea (Hartriegel), Rhamnus frangula (Faulbaum), Lonicera xylosteum Errichten von Gartenlauben und -hiitten bis zu einer Flache von 3 x 3 m zuldssig. | | = e
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (Heckenkirsche), Viburnum opulus (Schneeball) etc. Wege und Pfade sind bis zu einer Lange von max. 30 m und einer Breite von max. 1,00 m Dr. Philipp Rottwilm
R ausnahmsweise zulassig, wenn diese mit wassergebundener Decke, Schotterrasen, (Burgermeister)
I Flachen zur Entwicklung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 2. 2 Griinflachen Rasengittersteinen und Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % ausgefiihrt
Mindestens 10 % der nicht befestigten privaten Grundstiicksflache ist moglichst werden.
als extensive bliitenreiche Wiese anzulegen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
4. 4 Bodenschutz der Gemeinde Neuental erfolgte im Mitteilungsblatt .............cccoeeevveiiieenennne
2. 3 Ausgleich des Werteinheitendefizits (Abbuchung vom Okokonto) Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. und auf der Homepage der Gemeinde Neuental (www.neuental.de) am ............ 2023.
. . . . Der Ausgleich des fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans entstehenden Der im Rahmen des Erdaushubs anfallende Mutterboden ist fachgerecht abzutragen, -
1. 7 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- Werteinheitendefizits (12.483 Wertpunkte) erfolgt durch Abbuchung von Flachen zu erhalten und nach Bauende méglichst auf dem Grundstiick wieder aufzutragen oder Der durch Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuental am ............ 2022
schutz und die Regelung des Wasserabflusses und Mafnahmen von dem kommunalen Okokonto der Gemeinde Neuental. fachgerecht zu entsorgen. Auf den Grundstlicken ggf. vorkommende Altlasten sind auf als Satzung beschlossene Bebauungsplan in der Fassung vom .............. 2022
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Kosten des Bauherrn fachgerecht zu entsorgen. ist gemanl § 10 BauGB mit Bekanntmachung am .............. 2023 in Kraft getreten.
2. 4 Gebaude, Gebaudeteile, Garagen und sonstige bauliche Anlagen 4. 5 Denkmalschutz / Bodendenkmaler
Uberschwemmungsgebiet der Gilsa (HQ 100) Die in der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Anlage zu § 63 angefiihrten In der Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich mit der Hofanlage Bischhauser Neuental, den .......ccooeeveeeveeveenn.
Baugenehmigungsfreien Vorhaben der Ziffern 1-12 (Gebaude und Gebéaudeteile, Stralde 13 und Ehrenmal der Friedhofsanlage ausgewiesene Kulturdenkmaler.
Tragende und nichttragende Bauteile, Energieerzeugungsanlagen etc.) sind im Bei Erdarbeiten konnen Bodendenkmaler wie Mauern und Fundgegenstande (Scherben,
gesamten Geltungsbereich zulassig. Steingerate etc.) entdeckt werden. Diese sind gemaf § 21 HDSchG unverziglich dem

Landesamt Hessen (Abt. Archadologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmal-

Die privaten Stellplatze sind auf dem Grundstiick geméaf der Stellplatzsatzung der schutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gemaB § 21 Abs. 3HDSChG in | | soeresoemssmommssosrs oo

1. 8 Sonstige Planzeichen Gemeinde Neuental anzuordnen. Garagen und Carports sind nur innerhalb der

N N . unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung Dr. Philipp Rottwilm
o . Uberbaubaren Flachen zulassig. des Fundes zu schiitzen. (Biirgermeister)
— . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
3. Planungsrechtliche Festsetzungen 4.6 Brandschutz
i 9 Abs. 4 BauGB Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung muss die erforderliche
1.9 Katasteramtliche Darstellung O—.——.—Q _U_m:NQ_O—._Q: § ) Léschwassermenge von mindestens 1.600 I/min fir eine Léschzeit von mindestens 2
' . Stunden zur Verfligung stehen. Der Mindestdurchmesser der Wasserleitung darf nicht H
3. 1 Dachformen und Dachneigungen unter NW 100 liegen und der FlieRdruck darf in Loschwasseranlagen bei maximaler om—.:m_ :QQ ZQ:Q:.HN_
31 Flursticksnummer In dem Mischgebiet sind Gebaude mit Sattel- und Walmdach mit einer Dachneigung Léschwasserentnahme 2,5 bar nicht unterschreiten. —l_m: ﬁ.nm.—”q.m —wm m
von 20 bis 45 ° zuléssig. Flachdacher auf Nebengebauden sind zugelassen. Im Abstand von 100 m sind Hydranten zur Entnahme von Loschwasser in die
Wasserleitung einzubauen und durch Hinweisschilder auf diese hinzuweisen. Falls die whmww Zﬁ:@:._”m_
o—0| Flurstiicksgrenze (derzeitiger Bestand) 3. 2 Gestaltung der Wege und Stellflachen erforderliche Wassermenge nicht in ausreichendem MaRe zur Verfligung gestellt werden

o’

) . ) ) o ) kann, sind zur Ergénzung Zisternen mit einzubeziehen.
Die Stralenverkehrs- und Wegeflachen sind so zu dimensionieren, dass die

Abfallentsorgungsfahrzeuge das Grundstlick ungehindert anfahren kénnen.

4. 7 Nutzung des Regenwassers

. . . . . Zur Regenriickhaltung des Oberflachenabflusses bei Starkregenereignissen wird unter
Die innerhalb der Mischgebietsflache angelegten privaten FuRwege, Zufahrtswege Lo P . : .
und Stellflachen sind mit wasserdurchlassigen Schichten (wassergebundene Decke, Berucksichtigung der gesetzlichen <06m.u._um: die Nutzung von Niederschlagswasser "FI tiick 31 Bi hh3 m._” —w "
Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens empfohlen (Brauchwassernutzung, Bewasserung efc.). urstuc ISC auser raise

20 %) zu gestalten und so auszufiihren, dass das Oberflachenwasser auf die
Grundsticksflache abgeleitet wird und versickern kann. 4. 8 Wasserschutzgebiete/Heilquellenschutzgebiete
Der Geltungsbereich liegt derzeit innerhalb folgender 5 Wasserschutzgebiete (WSG)

/Heilguellen-schutzgebiete (HQS):
1) WSG, Zone Ill fur die Trinkwassergewinnungsanlage "Tiefbrunnen (TB) Bischhausen"

Flurstlicksgrenze (Planung)

Bebauungsplan Nr. 24

Innerhalb der Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind bis 1 m breite
FulRwege mit wassergebundener Decke bzw. Schotterrasen zulassig.

3.3 Gcmwmnrimaq:::mmmm_o_mﬂ 2) WSG, Zone Il B fiur die Tringwassergewinnungsanlagen "Tieforunnen V, VI, VIl Haarhausen"
‘ —_— Lt ; = 3) WSG, Zone Il B fir die Trinkwassergewinnungsanlage "Tiefbrunnen IX Haarhausen"
Die geplanten MalRnahmen im Uberschwemmungsgebiet sind mit den zustandigen
Em%mmwvm:@am: abzustimmen. 959 9 4) HQS, Zone IV fiir die staatlich anerkannten Heilquellen der Stadt Bad Wildungen

5) HQS, Zone 111/2 fir die staatlich anerkannte Heilquelle "Alter Léwensprudel”

Die jeweils fur die relevanten Zonen mafigebenden Verbots-/Gebotstatbestande gemaf den
zuvor genannten Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten und einzuhalten.

Innerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist das Anlegen von Baum-
und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes entgegenstehen, untersagt.

Die Wasserschutzgebiete flr die Trinkwassergewinnungsanlagen "Tiefbrunnen V, VI, VI
Haarhausen" und "Tiefbrunnen IX Haarhausen" befinden sich in einem Anderungsverfahren
flr ein neues WSG "Wassergewinnungsgebiet Haarhausen". Fir die neu ausgewiesene
Schutzzone (nach heutigem Stand Zone IlI A) sind die geltenden Festsetzungen zu beachten

3. 4 Sichtfeld und einzuhalten.

Die im Plan dargestellten Sichtdreiecke sind von Sichthindernissen (Bewuchs u. a.)
freizuhalten.

Eine flachige Bepflanzung mit Strauchern ist zu vermeiden. Es durfen lediglich
vereinzelte standortgerechte Geholze (keine Baumreihen oder Gehdlzgruppen) mit
ausreichendem Abstand zueinander gepflanzt werden.

Das Heilquellenschutzgebiet fiir die staatlich anerkannten Heilquellen der Stadt Bad
Wildungen befindet sich in einem Anderungsverfahren. Nach heutigem Stand wird der
3. 3 Einfriedungen Geltungsbereich nicht mehr in diesem HQS liegen.

PFI, Nase & Fartner

Hausmannstr. 7, 34123 Kassel
Tel.: 0561-5039194
Einfriedungen aus Stein oder anderen warmespeichernden Materialien sind nicht gestattet. e-mail: PFLNase@web.de

Im stral3enseitigen Vorgarten sind transparente Zaune bis max. 1,20 m zulassig.
Im Garten sind transparente Zaune oder Sichtschutzzaune bis max. 1,50 m zulassig.




